W zwiazku z licznymi pytaniami dotyczacymi otrzymanych rozliczen kosztéw centralnego
ogrzewania Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zarzew” pragnie poinformowac:

Zmiana Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
wZarzew” wyniknela z wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania
cieplomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,
warunkoéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021 poz. 2273).

Rozporzadzenie to obliguje Spoldzielni¢ jako Zarzadce budynkéw do wprowadzenie
maksymalnego i minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal
wynikajacg z technicznej mozliwoéci dostawy ciepla do lokalu. Cieplo to zapewnia utrzymanie
wymaganych temperatur:

e 20° C w pomieszczeniach mieszkalnych,
e 24°C w lazienkach.

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania
lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatury nie nizszej niz temperatura obliczeniowa
ogrzewanych pomieszczen okreslona w przepisach, ktora dla pomieszczen mieszkalnych wynosi 16° C.

Zgodnie z zapisami ww. Rozporzadzenia Wiasciciel lub Zarzadca budynku dostosowuje regulamin
rozliczen w terminie 12 miesigcy od dnia wejscia w zycie Rozporzadzenia. Rada Nadzorcza Sp6tdzielni
Mieszkaniowej ,,Zarzew” uchwalila nowy Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepla uchwala
nr 34/12/22 w dniu 24.11.2022 r. z moca obowigzujaca od dnia uchwalenia i dotyczaca rozliczen za rok
2023 i lata nastepne.

Mieszkarcy zostali poinformowani o zmianie Regulaminu pismem z dnia 15.12.2022 r. ktére wraz
z wydrukiem calego nowego Regulaminu zostalo dostarczone do Pafstwa skrzynek pocztowych
w grudniu 2022 r. Nowy Regulamin dostgpny jest rowniez na stronie internetowej www.zarzew.pl
w zaktadce Regulaminy.

Ustawodawca wprowadzajac ww. Rozporzgdzenie nie dopuszcza sytuacji, aby w danym budynku
mieszkalnym czesé mieszkaficow byta rozliczana z podzielnikéw ciepla, a czeéé z ryczattu. System
rozliczenia centralnego ogrzewania ma by¢ ujednolicony dla danej nieruchomosci. Na dole pierwszej
strony rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania mieszkancy, kt6rzy maja zamontowane podzielniki
kosztéw ogrzewania otrzymali informacje o minimalnych i maksymalnych kosztach zmiennych zakupu
ciepta. Rozliczenie dla lokalu wykonuje si¢ wtedy nastepujaco:

* jezeli wskazania podzielnikow, a nastgpnie koszt zmienny mieéci si¢ w przedziale miedzy
minimum a maksimum — lokal rozliczany jest wg wskazan podzielnikow,

e jezeli wskazania podzielnikéw, a nastepnie koszt zmienny jest ponizej wartosci minimum
— lokal rozliczany jest wg minimalnego zuzycia w lokalu,

o jezeli wskazania podzielnikéw, a nastgpnie koszt zmienny jest powyzej wartosci maksimum
— lokal rozliczany jest wg maksymalnego zuzycia w lokalu.

Wartosci minimum i maksimum przeliczane sa indywidualnie dla kazdego lokalu znajdujacego
si¢ w budynku, a nie dla calego budynku.




W przypadku gdy uzytkownik lokalu znajdujacego si¢ w budynku wyposazonego w podzielniki
ciepla:

* odméwil/nie udostgpnit do zamontowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania w lokalu,

® odmdwit/nie udostepnit do zamontowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania w pojedynczym
pomieszczeniu,

* uniemozliwit dokonania sprawdzenia podzielnikéw mimo wczesniejszego powiadomienia
pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzgdzenia i przeprowadzeniu
odezytu manualnego,

¢ uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

* dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,

e zdemontowal grzejnik, na ktérym znajdowat sie podzielnik bez wiedzy i zgody Zarzadcy
budynku

dla jego lokalu wylicza sig koszty wg. maksymalnego zuzycia.

W zwigzku z tym zachecaliSmy i dalej zachecamy, aby wiasciciele lokali nie opomiarowanych
zglaszali lokale do montazu podzielnikéw w poszczegdlnych Administracjach Osiedli.

Mieszkancy posiadajgcy tytuly prawne do lokali w budynkach nie wyposazonych
i wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania moga wystapi¢ do Spétdzielni o ich montaz lub
demontaz raz w roku kalendarzowym. Zgodnie z paragrafem 10 pkt.10-11 Regulaminu rozliczania
kosztéw dostawy ciepta do budynkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Zarzew” mieszkancy posiadajacy
tytuly prawne do lokali w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw, moga wystapi¢ do
Spoétdzielni o ich demontaz lub montaz raz w roku kalendarzowym. Wystapienie do Spétdzielni
0 demontaz lub montaz podzielnikéw kosztow z wlasnej inicjatywy musi zglosi¢ co najmniej 10% os6b
majacych tytut prawny do lokalu w budynku ale nie mniej niz 5 uzytkownikéw lokali.

Po otrzymaniu od mieszkaficow takiego zgloszenia Spoldzielnia Mieszkaniowa
przeprowadzana ankiete dotyczaca demontazu podzielnikow. Mieszkanicy zostaja powiadomieni
o ankiecie poprzez ogloszenie wywieszone w klatce schodowej zawierajace miedzy innymi termin
zwrotu ankiet do siedziby Administracji Osiedla oraz bezposrednio poprzez dorgezenie informacji do
skrzynki pocztowej. Przeprowadzenie ankiety trwa 14 dni liczac od dnia dorgczenia ankiety do skrzynek
pocztowych. Po uptywie terminu wyznaczonego do przeprowadzenia ankiety, Administracja Osiedla
powiadamia o wynikach mieszkancéw bloku poprzez wywieszenie ogloszen w klatkach schodowych
w terminie 14 dni.

Dodatkowo w zwigzku z wprowadzeniem wezesniej wspominanego Rozporzgdzenia, naktada
ono na Spéldzielnie Mieszkaniows, jako zarzadce budynkéw, wykonanie  analizy
techniczno-ekonomicznej zastosowania podzielnikow ciepla (w przypadku checi ich demontazu przez
lokatoréw). Wynik analizy jest wiazacy i przesadzi o decyzji Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zarzew” czy
demontaz podzielnik6w jest mozliwy.

Pragniemy podkreslié, ze zmiana systemu rozliczania kosztow zmiennych ogrzewania moze
by¢ dokonana tylko przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego kosztow ogrzewania, ktéry dla naszej
Spoldzielni przyjety jest od 1 stycznia do 31 grudnia.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Zarzew” pragnie podkrefli¢, ze nie zarabia na kosztach
wody, Smieci i centralnego ogrzewania. Koszty ktore Spoldzielnia ponosi na podstawie faktur
otrzymanych od gestoréw sieci (wodociagowej i cieplowniczej) przekladane s3 na wszystkich
mieszkancow, a Spéldzielnia jedynie posredniczy w tych oplatach migdzy gestorami sieci i
mieszkancami.



